CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI HANH AN DAN sU Péc lap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

S&: 5823/TB-THADS Théanh phé Hé Chi Minh, ngay 18 thang 03 ndm 2026
THONG BAO

Théng bdo vé viée bdn dau gia tai sian (1an thi 8)

Can cir Piéu 101 Ludt Thi hanh dn dan su;

Can cik Quyét dinh thi hanh dn theo yéu cau sé6 2441/0D-CTHADS ngay
10/5/2023, Quyét dinh vé viéc sia déi, bé sung quyét dinh vé thi hanh dn s6
104/0P-CTHADS ngay 08/6/2023, Quyét dinh vé viée sita déi, b sung quyét
dinh vé thi hanh én s6 139/0D-CTHADS ngay 29/12/2023 cia Cuc truong Cuc
Thi hanh én dén sw Thanh phé Ho Chi Minh;

Cén cir Lénh ké bién tai san sé 08/L-C44B ngay 31/5/2016 cia Co quan
Canh sdt diéu tra B6 Céng an;

Céin ctb Quy ché cude dau gid s6 2388/QC-TTDG ngdy 17/3/2026 va Thong
bdo (Niém yét, céng khai viéc ddu gid tai san) s6 2389/TTDG ngdy 17/3/2026
cung cua Trung tam dich vu dau gid tai san Thanh phé Hé6 Chi Minbh.

Thi hanh 4n dan sy Thanh phé HO Chi Minh thong bao vé viée t6 chirc ban

dau gia tai san nhu sau:

a) Tén, dia chi cua t6 chive ban ddu gia tai sin:

Trung tm Dich vu déu gi4 tai san Thanh phé HS Chi Minh, dia chi: $6 19/5
Hoang Viét, phuong Tan Son Nhit, Thanh phd H6 Chi Minh.

b) Tén tai sdn bdn d4u gid, sé lwgng, chit lwong ciia tai sin dhu gia; noi
c6 tai sin ddu gia; gidy to vé quyén s hitu, quyén sir dung dbi véi tai sin ddu
gid:

+ Tén tdi san ban ddu gid:

Quyén sir dung dat va quyén so hitu nha & tai thia dAt sb 549, to ban d6 sb
24 dia chi sé 45/4 Nguyén Thi Thap, phuong Tan Pht, Quan 7, Thanh phd Ho
Chi Minh (nay 13 phudng T4n M§, Thanh phé H6 Chi Minh).

(Kém theo Ban liét ké mao ta chi tiét Bat déng san dau gid).
- Co quan Thi hanh an dan su chua thu hoi duwoc Gidy chimg nhan quyén s

hitu, st dung ban chinh ctia nha dat néu trén; ngudi mua dugc tai san dau gia ty
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lién hé co quan chiic niang c6 thim quyén thie hién thi tuc xin cdp Gidy chang
nhén méi theo quy dinh va chju céc chi phi phét sinh lién quan.

- Truong hop tai sdn cd cong trinh x4y dyng trén d4t, dién tich dat chwa duoe
cép gidy chimg nhan quyén s& hitu, si dung (nhung bi co quan thi hanh an ké
bién, dinh gid va dua ra diu gid): Ngudi mua duoc tai san ddu gia tu lién hé véi
céc co quan ¢6 thim quyén dé thuc hién tha tuc cdp gidy ching nhan quyén s&
hifu, st dung. Céc khoan tién lién quan dén viéc cdp gidy Chung nhén quyén s6
htru, quyén st dung bao gdm tién sir dung dAt va cdc chi phi lién quan (néu c6) do
ngudi mua duoc tai san ddu gid ndp. Néu khong duoc cap gidy chtng nhén dbi
v6i dién tich nha, dat nay thi ngudi mua duge tai sin phai thie hién theo yéu ciu
ctia Co quan Nha nuéce cd thdm quyén.

- Ngudi mua dugce tai san ban dau gia phai chiu trach nhiém nop Thué gia tr1
gia tdng trong trudmg hop gid khéi diém chia bao gom thué gid tri gia ting ma tai
san ban dau gia thude dién phai chiu thué gia tr1 gia tang theo quy dinh.

Ghi cht: Chép hanh vién Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Hd Chi Minh chua
thu gift duoc ban chinh Gidy ching nhan quyén s& hitu, sit dung ctia nha, dit néu
trén. Ngudi mua dugc tai sin ddu gia tu lién hé véi co quan chic ning dé thuc
hién cap méi Gidy ching nhén quyén s hitu, sit dung theo quy dinh va chiu céc
chi phi phat sinh lién quan.

+ 86 lwong: 01

+ Chdt heong cila tai sdn dau gia: da qua st dung

+ Noi ¢6 tai sin ddu gid: sb 45/4 Nguyén Thi Thap, phuong Tan Phu, Quan
7, Thanh phd H6 Chi Minh (nay la phuong Tan M§, Thanh phd Hd Chi Minh).

+ Gidy 10 vé quyén sé hitu, sir dung doi véi tai san dau gid: Gidy ching
nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién voi dat sb
BH 377412, vao s6 cap GCN s6 CH05751 do Uy ban nhan dan Quén 7 cip ngay
09/11/2011.

¢) Thoi gian, dia diém xem tai sin d4u gia:

+ Thoi gian xem tai san: 03 ngay lam viée, lién tuc tir ngay 15/4/2026 dén
hét ngay 17/4/2026 (trong gidr hanh chinh).

+ Dja diém: noi c6 tai san.

d) Thai gian, dia diém ban; tiép nhin hé so tham gia ddu gia:

+ Thoi gian: tr 07 gid 30 phat ngay 18/3/2026 dén 17 gid 00 phut ngay
20/4/2026 (trong gid hanh chinh).
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+ Dia diém ban; tiép nhdn hé so ddu gid: tai Trung tm Dich vy ddu gid tai
san Thanh phd 113 Chi Minh, dia chi: s6 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhit,
Théanh phé Hd Chi Minh — Pién thoai lién hé: 028.38115845.

d) Gia khai didm ciia tai san ddu gid: 3.965.904.370 (Ba ti chin tram séu
muoi 1dm triéu chin tram linh bbn nghin ba tram bay muoi) dong.

e) Tién mua hd so tham gia dau gia, tién dit trwde:

+ Tién mua hé so tham gia ddu gid: 400.000 ddng/hd so.

+ Tidn dit trude: 793.180.874 ddng (20% gid khoi diem).

Thoi gian ndp tién dit trude: tr 07 gioy 30 phut ngay 18/3/2026 dén 17 gior 00
phut ngay 20/4/2026.

Phuong thtc thanh todn tidn dit trude: chuyén khodn vao tai khoan ctia
Trung tAm Dich vu d4u gia tai san Thanh pho Hb Chi Minh s6 0721000666768
mé tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Vigt Nam (Vietcombarnk) — Chi nhdnh
Ky Dong.

Ghi chu: ngwadi tham gia dau gid phdi ndp tién dit trudc vao dung s6 tai
hoan néu trén trong thoi han quy dinh. Truong hop nguoi tham gia ddu gia nop
khong dung s6 tai khoan, khéng ding s tién dat tredc hodc qua thoi han quy
dinh thi khong du diéu kién tham gia dau gia.

g) Thei gian, dia diém, diéu kién, cich thirc ding ky tham gia diu gid:

+ Thoi gian dang ky tham gia ddu gia: tr 07 gid 30 phut ngay 18/3/2026 dén
17 gitr 00 phiit ngay 20/4/2026 (trong gior hanh chinh).

+ Dia diém tiép nhdn hé so dang ky: tai Trung tdm Dich vu d4u gia tai san
Thanh pho Ho6 Chi Minh, dia chi: s 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhit,
Thanh ph Ho Chi Minh.

+ Diéu kién dang ky tham gia dau gid:

a) Nguoi duge dang ky tham gia d4u gia: La canhan, t5 chic khong bi phap
Juat vé déu gia tai san va phap luft co lién quan chm va du didu kién dé dang ky
quyen s& hitu, quyén str dung tai san trong truong hop tai san déu gia phai ding
ky quyén sé hitu, quyén st dung.

Nguoi dang ky tham gia d4u gia thong qua viéc nop hd so tham gia déu gia
hop 1€ va tién dat trude cho t6 chirc hanh nghé du gid tai san theo quy dinh cta
Luat d4u gia tai sin va quy dinh khéc cla phép luat co lién quan. Trong truong
hop phéap ludt co quy dinh v& diéu kién khi tham gia d4u gia thi ngudi tham gia

dhu gia phai dap ung diéu kién do.
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Nguoi tham gia ddu gid c6 thé iy quyén bang vin ban cho nguoi khac thay
mét minh tham gia d4u gid.

Ngudi ding ky ddu gig hoan tosn chiu tréch nhiém va bi xt ly theo quy dinh
phép luft trong trudng hop khéng dép tn g didu kién vé dang ky tham gia d4u gid
theo quy dinh cta Luit diu gid tai san va phép [udt ¢6 lién quan cb quy dinh vé
diéu kién khi tham gia ddu gia.

b) Nhiing ngudi sau diy khéng duoc dang ky tham gia dau gi4:

- Nguot khéng ¢6 ning Iwe hanh vi dan su, ngudi bi mat ho#c bi han ché
nang luc hanh vi din sy, ngudi ¢é khé khin trong nhan thire, lam cht hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia déu gid khéng nhén thte, 1am cha
duoc hanh vi ctia minh;

- Nguoi lam viée trong té chite hanh nghé d4u gi4 tai san thuc hién cudc déu
gid; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia diu gid vién didu
hanh phién ddu gi4; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gid tai sdn; cha, me, vo,
chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi true tiép giam dinh, dinh gi4 tai
san;

- Ngudi duge chii s¢ hitu tai sdn Gy quyén xi ly tai sin, nguoi ¢6 quyén
quyét dinh bén tai san, ngudi ky hop dong dich vy diu gia tai sin, nguoi c6 quyén
quyét dinh ban tai san cua nguoi khac theo quy dinh ctia phap luat;

- Cha, me, vo, chdng, con, anh ruot, chi rudt, em rudt ciia nguoi quy dinh tai
diém c khoan nay;

- Nguoi khéng c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cta phap luit ap
dung d6i véi loai tai san d6.

+ Cdch thire dang ky tham gia dau gid: Ngudoi dang ky tham gia dau gia nop
true tiép hd so tham g1a dau gid tai tru s& Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san Thanh
phd HS Chi Minh - s6 19/5 Hoang Viét, phuong T4n Son Nhat, Thanh phé Hd
Chi Minh.

Hb so dang ky tham gia ddu gi4 tai san gdm co:

- Phiéu ding ky tham gia ddu gi4 (theo mau ctia Trung tAm) (ban chinh);

- D&i véi c4 nhan: Ban sao CCCD/HG6 chiéu con hiéu lyc hodc ban chup kém
ban chinh dé d6i chiéu;

- D6i véi t chire: Ban sao Gidy ching nhan ding ky kinh doanh/Quyét dinh
thanh 1ap con hiéu luc hoic ban chup kém ban chinh dé déi chiéu; CCCD/Hb

chi€u cua nguoi dai dién theo phép luat cia té chirc;
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- Gify to chimg minh dép Gng yéu cau, didu kién tham gia d4u gid hodc van
ban cla co quan cd thim quyén x4c nhan dép Gng yéu cau, didu kién tham gia dau
gia trong trudong hop phéap ludt c6 quy dinh yéu cAu, diéu kién tham gia dhu gia;

- Gidy uy quyén theo quy dinh cua phép ludt trong truong hop dang ky thay.

Ngudi dén dang ky tham gia d4u gi4 phai ding dbi twong, khi ding ky dau
gia phai xuét trinh Gidy CCCD (ban chinh) hogc Ho chiéu dé kiém tra. Truong
hop dang ky thay phai ¢ gidy ty quyén hop I&.

h) Thoi gian, dia diém td chiee phién ddu gia:

+ Thoi gian: 15 gid 00 phut ngay 23/4/2026

+ Dia diém 16 chire cude ddu gid: tai Trung tim Dich vu déu gid tai sin
Thanh phé Hb Chi Minh - sé 19/5 Hoang Viét, phudng Tan Son Nhat, Thanh phé
HG Chi Minh.

i) Hinh thiee d4u gi4, phwong thie déu gia:

+ Hinh thicc ddu gid: Dau gid tryc tiép bang 151 noi tai cude dhu gid.

+ Phwong thirc ddu gid: Phuong thic tra gid 1én.

k) Bude gia, viéc 4p dung budc gid tai cic vong déu gia trong trudng
hop cude dau gia c6 bude gia va cde vong diu gia:

+ Budc gia: Cude dau gia cé ap dung bude gid.

Bude gid duge x4c dinh: 1a mire chénh l1éch giira 14n tra gia sau so voi lan tra
gia trudce lién ké; Bude gia dugc ap dung muc chénh léch tbi thiéu.

Budc gid quy dinh & 50.000.000 ddéng/01 budce gid

+ Viéc dp dung budc gid: Bube gid duge dp dung cho ngudi tham gia dau
gid tra tir lin thir hai tr di trong phién déu gid.

+ Gid trd hop 16: Ngudi tham gia déu gid phai tra it nhat bang gia khoi diém,

Ngudi tra gia sau phai trd gid cao hon gid ma nguoi tra gia trude lidn ké& d4 tra it
nhét 01 budc gid.

+ Gid trd khéng hop 1é: Ngudi tham gia d4u gia tra thip hon gid khoi diém;
nguoi tra sau tra thap hon gid ma nguoi tré gia trudce lidn ké da tra ft nhit 01 budc
gia.

+ Ngwoi tring diu gid: La cé nhan, t6 chic tra gia cao nhét so véi gia khoi
didm hoiic bang gia khai diém trong truong hop khong c6 nguoi tra gia cao hon

gi4 khoi diém khi ddu gia theo phuong thitc tra gid 1én; DAu gid vién cong bd
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ngudi da rd gid cao nhit 13 ngudi tran g ddu gia sau khi nhic lai 03 1in gia cao
nhit 34 trd ma khéng cd nguoi tra gid cao hon.

T4 chie, c4 nhén, ¢6 nhu cdu mua diu gid tai sdn xin lién hé va ndp ha so tai
Trung tdm Dich vu ddu gia tai sdn Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi: sb 19/5
Hoang Viét, phudng Tan Son Nhit, Thanh phé Hd Chi Minh.

Truée khi mé cude ddu gid 01 ngay lam viée, nguoi phai thi hanh an cé
quyén nhén lai tdi san néu ndp du tién thi hanh 4n (fam tink: 204.100.000.000
dong (duoc khdu trir 56 tién da khdc phuc la 1.632.821.000 déng) va 8.687.000
USD (thanh todn bang tién Viét Nam déng theo ty gid bén ra cia Ngdn hang
ngoai thuwong Viét Nam céng bé tai thoi diém thanh toan) cho ba Vo Thi Kién,
khodn tién lGi theo dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia Bo ludgt Dan swnam 2015) va
thanh toén cdc chi phi thyc t&, hop Iy d3 phat sinh tir viée cudng ché thi hanh én,
t6 chirc ban d4u gi.

(Lwu y: Théng bido nay thay cho Thw mdi ching kién va tham gia ddu gid)./.
Noi nhin: CHAP HANH VIEN
- Puong su; ngudi dang quan ly tai san; T
- UBND phudng Tan M¥ (d€ niém yét);
- VKSND TPHCM;
- Ké‘: todn nghiép vu;
- Cong TT dién tir Cuc QLTHADS;

- Trang TTDT cia THADS TP.HCM;
- Luu: VT, HSTHA (7b).
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3 ANIIANDANSU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
ﬁ‘ AN SU Poc ldp — Tw do — Hanh phuac
_. "HI MINH

5T KE MO TA CHI TIET BAT DONG SAN BAN PAU GIA

(Kem theo Thong bao vé viéc ban ddu gid tai san)

I. Tai sin ban diu gii:

Quyén st dung dit va tai san gin lidn vai dat

68,53m? dét va tai san gan lién véi dAt tai thira s6 549, to bin db sb 24 dia chi
s6 45/4 dudng Nguyén Thi Thap, phuong T4n Phua, Quén 7, Thanh phé Hb Chi
Minh (nay la phuong Tan My, Thanh phé HO Chi Mmh) theo Glay chitng nhén
Quyen st dung dt quyen s& hitu nha ¢ va tai san gan lidn v&i dat s6 BH377412
do Uy ban nhan dan Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 09/11/2011.

a) Quyén sir dung dat:

- V1 tri: t'hﬁ'a dat s6 549 (mdt phﬁn thira 7 theo tai liéu nam 2003), to ban dd
s0 24, khu pho 2, phudng Tan Phua, Quan 7

- Dién tich: 68,53 m?

- Hinh thirc st dung: st dung riéng

- Muc dich st dung: dét ¢ tai do thi

- Thoi han st dung: 1au dai

- Ngudn gécr str dung: ¢ong nhan QSDD nhu giao dAt 6 thu tién SDD

b) Nha &

- Bia chi: 45/‘% Nguyén Thi Thap, phudng Tan Phu, Quén 7 (nay 14 phuong
Téan M¥, Thanh phd Ho Chi Minh)

- Dién tich x4y dung: 50,1 m*

- Dién tich san: 50,1 m?

- Két cdu: Tuong gach, mai ton

- Cép (Hang): Cap 4

- 86 tang: 01

Noi ¢6 tai sin diu gia: tai s6 45/4 Nguyén Thi Thap, phuong Tén Phu,

Quén 7, Thanh pho 16 Chi Minh (nay la phuong Tan M$, Thanh pho HO Chi
Minh).



IT. Qui hoach:

- Lo gidi hém 6m (tinh tr tim 3m + 3m) theo Quyét dll’l] s6 11/QB-UBND
ngdy 16/10/2009 cia Uy ban nhan dan Quén 7.

- Vi tri kliu aat ¢6 chitc ndng quy hoach dat khu dan cw hign hity chinh tr ang
theo Cong vin s6 911/QLBT-XDCT ngay 16/5/2024 cia Phong Quan Iy d6 thi
Quén 7.

ITIL. Tinh trang phip 1y tai sin:
1. Tinh trang phip ly tai sdn: Tai san ban dé thi hanh 4an.

Co quan Thi hanh én dan su chua thu hoi duoc Gidy chirng nhan quyén s6
hitu, st dung ban chinh ctia nha dét néu trén; ngudi mua duogc tai san ddu gia tu
lién hé co quan chirc ning c6 thdm quyén thuc hién tha tuc xin chp Gidy ching
nhén maéi theo quy dinh va chiu cdc chi phi phat sinh lién quan.

2. H6 so phap Iy tai san:

- Bén 4n sb 274/?022/HS ST ngay 16/6/2022 cia Toa 4n nhan din Thanh
phd Ho Chi Minh; Bén 4n s 851/2022/HS-PT ngay 22/11/2022 cta Toa 4n nhén
dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh;

- Théng bao stra chita, bd sung ban 4n so thdm sb 708/TB-TA ngay
04/11/2022 cua Tda 4n nhan din Thanh phd H6 Chi Minh;

- Quyét dinh vé viée stra ddi, b6 sung quyét dinh v& thi hanh 4n s6 404/QD-
CTHADS ngay 08/6/2023 ctia Cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H Chi Minh;

- Théng bio stta chita, bd sung ban an sb 964/2023/TB-TA ngay
29/11/2023 ctia Toa 4n nhén dan Thanh phd Hd Chi Minh: '

- Quyét dinh vé viée sita ddi, bd sung quyét dinh v& thi hanh 4n s6 139/QP-
CTHADS ngay 29/12/2023 ctia Cyc Thi hinh 4n dén sy Thanh phé Hd Chi
Minh;

- Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cAu sé 2441/QD-CTHADS ngdy
10/5/2023 ctia Cuc Thi hanh 4n déan sy Thanh phé HS Chi Minh;

- Lénh ké bién tai san sé 08/L-C44B ngay 31/5/2016 cua Co quan Canh sat
diéu tra - BO Cong an (C44B);

- Bién ban ké bién tai san ngay 06/6/2016;

- Ban dd hién trang vi tri do Céng ty TNHH TM - DV - KD Pia 6c Gia
Kién lap ngay 26/1 1/2010;

- Ban vé so db nha &, dat & clia ¢4 nhan (hodc t6 chie) do Cong ty TNHH
TM - DV - KD Dja 6c Gia Kién lap 11gay 26/11/2010;

- Ching thu thdm dinh gia s6 135/2025/44112-2/CT-TV ngay 20/02/2025
ciia Cong ty C6 phin Dinh gi4 va Piu tw Kinh doanh Bit déng sian Thinh
Vuong./.



